                                                                                                                Załącznik nr 3
UMOWA  -  projekt

zawarta dnia …..……… roku w Żarach, pomiędzy:

105 Szpital Wojskowy z Przychodnią
Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej 

68-200 Żary, ul. Domańskiego 2

NIP: 928-17-39-120, REGON: 970327974, KRS: 0000004712

reprezentowanym przez:

Komendant 

– płk lek. med. Artur Lipczyński
zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiający”,

a

...................................................

...................................................

NIP: …………….., REGON: …………….., KRS: …………….. .

reprezentowanym przez:

.................................... - .......................................

zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawca”.

W wyniku przeprowadzonego pisemnego przetargu nieograniczonego z dnia ............została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1

1. 105. Kresowy Szpital Wojskowy z Przychodnią w Żarach sprawując zarząd na zabudowaną nieruchomością Skarbu Państwa, położoną w Żarach przy ul. Domańskiego 2, oddaje Dzierżawcy w dzierżawę nieruchomość o powierzchni 4496 m2 zlokalizowaną na terenie 105. Kresowego Szpitala Wojskowego z Przychodnią SP ZOZ w Żarach ul. Domańskiego 2 szczegółowo oznaczoną w  załączniku nr 1 „Szkic”, stanowiącego integralną część umowy.
2. Przedmiot dzierżawy zostanie wydany Dzierżawcy na podstawie protokołu przekazania zawierającego opis stanu technicznego nieruchomości.
3. Dzierżawca oświadcza, że zapoznał się ze stanem prawnym i technicznym przedmiotu umowy, nie wnosi w tym zakresie żadnych uwag, a z chwilą podpisania niniejszej umowy przechodzą na niego wszelkie prawa i obowiązki wynikające z zawartej umowy.
§ 2

1. Dzierżawca oświadcza, że przedmiot dzierżawy będzie wykorzystywany w celu:
· urządzenia parkingu wg zatwierdzonej przez Wydzierżawiającego koncepcji,

· komercyjnego wykorzystania po oddaniu do użytkowania parkingu, jako parkingu dozorowanego. 
2. W przypadku zmiany zakresu i rodzaju prowadzonej działalności Dzierżawca obowiązany jest uzyskać zgodę Wydzierżawiającego i zawrzeć stosowny aneks do umowy.
3. Dzierżawca na własny koszt wprowadzi system rejestracji czasu pracy pracowników Szpitala w Żarach i w Żaganiu wchodzących oraz wjeżdżających wraz z pełnym monitoringiem. 

4. Oprogramowanie zarządzające systemem rejestracji czasu pracy musi być zainstalowane w siedzibie Wydzierżawiającego, z pełnym dostępem do danych przez osoby upoważnione. 

5. Wydanie przedmiotu dzierżawy nastąpi do dnia …………….2021 roku

6. Dzierżawca rozpocznie prowadzenia działalności do dnia ……………2021 roku.

§ 3
1. Dzierżawca płacić będzie Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz dzierżawy w wysokości …… przychodu netto, jaki Dzierżawca uzyska ze świadczonych na terenie przedmiotu dzierżawy usług parkingowych w miesiącu poprzedzającym miesiąc rozliczeniowy. Kwota obliczona zgodnie ze zdaniem poprzednim będzie podwyższona o należny podatek od gruntu oraz obowiązującą w dniu fakturowania stawkę VAT.

2. Przychód będący podstawą wyliczenia czynszu dzierżawy ustalony będzie na podstawie wydruku z systemu drukarki fiskalnej. 

3. Za miesiąc rozliczeniowy strony uważać będą miesiąc kalendarzowy, którego czynsz dotyczy.

4. Dzierżawca zobowiązany jest wpłacać kwotę 2 000,00 zł. netto w terminie do 15-go dnia bieżącego miesiąca tytułem zaliczki na opłatę podatku gruntowego i czynszu dzierżawnego a pozostałą kwotę czynszu dzierżawnego, obliczoną zgodnie z ust. 1 §1 pomniejszoną o wpłaconą zaliczkę zobowiązany jest zapłacić do 15 dnia następującego po miesiącu rozliczeniowym na konto Wynajmującego podane na fakturze.

5. Z tytułu opóźnienia w opłacie czynszu Dzierżawca będzie płacić odsetki za opóźnienie, obliczone zgodnie z obowiązującymi przepisami.

§ 4
1. Zgodnie z warunkami dzierżawy Dzierżawca zobowiązany będzie do zainstalowania podlicznika na energię elektryczną. 

2. Rozliczenia z Wydzierżawiającym prowadzone będą na podstawie odczytów z podlicznika według stawek obecnie obowiązujących od dostawców.
3. Za użytkowanie przedmiotu dzierżawy wprowadza się dodatkowe opłaty w cyklu miesięcznym:

· opłata za energię elektryczną zgodnie z odczytem 1kW,

· opłata za wywóz nieczystości stałych – …. zł + 8 % VAT (…. m3 ryczałt x …. zł/m3); 
· korzystanie z telefonu miejskiego na podstawie refaktur wystawionych przez Wydzierżawiającego;

· opłata za zimną wodę (na podstawie wskazań wodomierza) – …. netto zł/m3;

· opłata za odprowadzenie ścieków (na podstawie wskazań zużycia wody) – … netto zł/m3; 

· opłata podatku od gruntu w wysokości … została ujęta w czynszu.
4. Miesięczne opłaty za czynniki komunalne Dzierżawca zobowiązany jest wnosić na podstawie faktur wystawianych do 26 dnia miesiąca następującego po miesiącu rozliczeniowym przez Wydzierżawiającego w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury, na konto Wydzierżawiającego.

5. Jeżeli w czasie trwania stosunku dzierżawy nastąpi zmiana stawek czynników komunalnych lub zmiana okoliczności mających wpływ na wysokość opłat, Wydzierżawiający określi nową wysokość opłat, o czym powiadomi Dzierżawcę. Stawka ta obowiązywać będzie od pierwszego dnia miesiąca, w którym nastąpiły okoliczności uzasadniające zmianę.

§ 5
1.  Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia………..2021 r. do dnia………….2022 r., możliwością jej przedłużenia w formie aneksu do umowy na kolejne lata po spełnieniu następujących warunków:

· wymagania oraz postanowienia zawarte w pisemnym przetargu nieograniczonym na dzierżawę zostały zrealizowane;

· wymagania oraz postanowienia zawarte w niniejszej umowie zostały zrealizowane;

· obie Strony niniejszej umowy wyrażają chęć i gotowość do kontynuowania współpracy na warunkach nie gorszych od dotychczasowych;
§ 6
1. Do obowiązków Dzierżawcy należy:

a) wykonanie na swój koszt niezbędnych inwestycji przy wjazdach i wyjazdach na teren i z terenu szpitala, niezbędnych i koniecznych do zainstalowania i uruchomienia urządzeń systemów parkingowych.

b) wykorzystanie przedmiotu dzierżawy zgodnie z przeznaczeniem określonym w § 2 ust.1

c) nie wnoszenie praw wynikających z niniejszej umowy, jako wkładu spółki,
d) ubezpieczenie prowadzonej działalności gospodarczej od odpowiedzialności cywilnej w okresie objętym Dzierżawą,

e) utrzymanie przedmiotu umowy w należytym stanie technicznym, przestrzeganie przepisów ppoż., BHP oraz ponoszenie kosztów ubezpieczenia, 

f) oznakowanie przedmiotu dzierżawy poprzez czytelne i widoczne oznaczenie parkingu,
g) umożliwienie bezpłatnych wjazdów pojazdów:

•
karetek pogotowia, straży pożarnej, policji, pogotowia elektrycznego, dźwigowego oraz pojazdów komunalnych, itp.,

•
inwalidów w pojazdach oznakowanych, z ważnym zaświadczeniem o inwalidztwie,

•
samochodów służbowych Szpitala,

•
kurierów, przewoźników - za okazaniem faktury, dowodu WZ lub listu przewozowego,

•
dostawców poczty, banku, pralni, sterylizacji, laboratorium,

•
pojazdów zaopatrujących Szpital,

•
pojazdów posiadających karty VIP wjazdowe (karty zbliżeniowe) wydane w uzgodnieniu z Szpitalem.

2. Wszelkie działania Dzierżawcy na terenie Wydzierżawiającego wykraczające poza zakres określony niniejszą umową wymagają uzgodnienia z Kierownikiem DOGT i pisemnej zgody Wydzierżawiającego.. 
3. Prowadzona przez Dzierżawcę działalność, nie może być konkurencyjna w stosunku do statutowej działalności Wydzierżawiającego.

4. Wydzierżawiającemu przysługuje w każdym czasie prawo kontroli sposobu wykorzystania przez Dzierżawcę przedmiotu dzierżawy i jego stanu.

5. Dzierżawca prowadzi działalność gospodarczą na własną odpowiedzialność oraz odpowiada za wszelkie szkody powstałe w czasie trwania umowy, wobec Wydzierżawiającego jak i osób trzecich. Wydzierżawiający nie ponosi żadnej odpowiedzialności z tytułu prowadzenia przez Dzierżawcę działalności wymienionej w §2 umowy. Dzierżawcy nie przysługują z tego tytułu żadne roszczenia wobec Wydzierżawiającego.

6. Bez pisemnego zezwolenia Wydzierżawiającego nie wolno Dzierżawcy odstępować w całości lub części osobom trzecim praw wynikających z niniejszej umowy ani podnajmować w całości lub części przedmiotu dzierżawy pod rygorem natychmiastowego rozwiązania umowy oraz unieważnienia zawartych przez Dzierżawcę umów cesji i podnajmu. 

7. Po zakończeniu dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić przedmiot dzierżawy najpóźniej w ostatnim dniu obowiązywania umowy. Z czynności zwrotu przedmiotu dzierżawy Strony sporządzają protokół zdawczo-odbiorczy.
8. Po zakończeniu dzierżawy, Dzierżawca i Wydzierżawiający ustalą sposób rozliczeń dotyczący urządzeń oraz oprogramowania stanowiący system parkingowy funkcjonujący na podstawie niniejszej umowy na dzierżawionym terenie. Jeżeli strony w powyższej kwestii nie dojdą do porozumienia, Dzierżawca zatrzymuje swoją własność - urządzenia i oprogramowanie.
9. Dzierżawca w ramach niniejszej umowy przejmuje na siebie obowiązek utrzymania dobrego stanu technicznego wszystkich dróg utwardzonych bitumicznie wraz z poprawą oznakowania drogowego pionowego i poziomowego na terenie kompleksu szpitalnego w Żarach. Wszelkie prace realizowane w tym zakresie wymagają akceptacji działu technicznego Wydzierżawiającego.

§ 7
1. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy bez wypowiedzenia w następujących przypadkach:
a) zaprzestania przez Dzierżawcę prowadzenia działalności określonej niniejszą umową, 

b) gdy Dzierżawca wykorzystuje przedmiot dzierżawy w sposób sprzeczny z postanowieniami umowy albo, gdy stan techniczny przedmioty dzierżawy ulegnie pogorszeniu w stosunku do stanu z dnia zawarcia umowy, 

c) Dzierżawca prowadzi działalność konkurencyjną w stosunku do działalności Wydzierżawiającego,

d) zwłoki z zapłatą czynszu, co najmniej za dwa pełne okresy płatności,

e) pobierania opłat za korzystanie z parkingu niezgodnie z regulaminem zatwierdzonym przez Wydzierżawiającego.
2. Dzierżawca może wypowiedzieć umowę, z zachowaniem miesięcznego okresu wypowiedzenia dokonanego na koniec miesiąca kalendarzowego w przypadku, gdy:

a) wobec Wydzierżawiającego prowadzone jest postępowanie likwidacyjne, upadłościowe lub układowe,

b) Wydzierżawiający dopuszcza się rażącego naruszenia postanowień umowy, poprzez takie nieuzasadnione działanie, które powoduje utrudnienie w wykonywaniu przez Dzierżawcę usług określonych niniejszą umową.   

3. Wydzierżawiający w sytuacjach nadzwyczajnych potrzeb związanych z bezpieczeństwem lub obronnością państwa może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym bez prawa żądania od Wydzierżawiającego zwrotu poniesionych nakładów.

4. Umowa wygasa po upływie terminu, na jaki została zawarta. Przed upływem tego terminu Strony mogą przedłużyć jej ważność na podstawie pisemnego aneksu, w którym ustalą również warunki rozwiązania lub wypowiedzenia tej umowy. 
5. Umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie w drodze porozumienia Stron.
6. W przypadku rozwiązania umowy przez Wydzierżawiającego przed upływem terminu, na jaki została zawarcia z przyczyn, o których mowa w §7 ust. 1, Wydzierżawiający nabywa własność nakładów bez żadnych roszczeń ze strony Dzierżawcy

7. W przypadku wygaśnięcia umowy po upływie okresu, na jaki została zawarta umowa, Wydzierżawiający może wg swego wyboru albo zatrzymać ulepszenia albo żądać przywrócenia stanu poprzedniego. Wówczas Dzierżawcy nie przysługuje przeciwko Wydzierżawiającemu roszczenie o zwrot poniesionych nakładów.
8. Postanowienia ustępów poprzedzających nie dotyczą własności maszyn i urządzeń niestanowiących elementów instalacji technicznych budynku, wniesionych przez Dzierżawcę do przedmiotu dzierżawy, których właścicielem zawsze pozostaje Dzierżawca.
9. W przypadku rozwiązania umowy z innych przyczyn niż wymienione w ust.1 umowy, Wydzierżawiający zwraca udokumentowane nakłady finansowe na przedmiot dzierżawy w części niezamortyzowanej. Strony ustalają, że wszelkie nakłady na przedmiot dzierżawy amortyzują się w okresie trwania umowy w wysokości 10% ich wartości rocznie.

§ 8
1. Dzierżawca będzie pobierał opłaty za korzystanie z parkingu zgodnie z regulaminem stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
2. Zmiana regulaminu stanowić będzie zmianę niniejszej umowy.
3. Dzierżawcy przysługuje prawo żądania odpowiedniej zmiany regulaminu w części dotyczącej wysokości opłat, nie częściej niż raz w danym roku kalendarzowym, jeżeli wskaźnik wzrostu cen artykułów konsumpcyjnych w roku kalendarzowym poprzedzającym rok, w którym żądanie zgłoszono, przekroczył 3%. Wysokość wskaźnika ustalana będzie na podstawie obwieszczenia Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego.
4. Przez okres pierwszych 2 dni od dnia rozpoczęcia pracy systemu parkingowego Dzierżawca nie będzie pobierał opłat parkingowych.
5. Plan sytuacyjny stanowi załącznik nr 2 do umowy.
6. Szczegółowy wykaz świadczonych przez Dzierżawcę usług stanowi załącznik nr 3 do umowy.
7. Dzierżawca jest zobowiązany wykonać i rozmieścić tablice informacyjne i znaki drogowe na terenie Szpitala w terminie 30 dni od daty podpisania umowy.

§ 9
1. Dzierżawca wniesie zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości trzech czynszów dzierżawnych brutto celem zabezpieczenia roszczeń szpitala w przypadku niewywiązania się z warunków umowy lub na pokrycie strat wynikłych z realizacji umowy.

2. Zabezpieczenie roszczeń zwane dalej kaucją należy wnieść najpóźniej w dniu zawarcia umowy, w pieniądzu w formie przelewu na rachunek bankowy: Bank Gospodarstwa Krajowego Nr 92 1130 1222 0030 2003 2620 0002. 

3. Kaucja podlega zwrotowi wtedy, gdy umowa terminowa dobiegła końca, jak i nastąpiło jej wypowiedzenie na warunkach zgodnych z prawem. 

4. Wydzierżawiający nie jest zobowiązany do zwrotu kaucji w związku z zaległością czynszową Dzierżawcy, albo wtedy, gdy Dzierżawca nie użytkował w sposób właściwy wydzierżawianą nieruchomości, wskutek czego doszło do szkód w majątku, zaległości w opłatach licznikowych.

§ 10

1. Wszelkie zmiany w umowie wymagają formy pisemnej w postaci aneksu do umowy pod rygorem nieważności.
2. Wszelkie ewentualne opłaty, mogące wynikać w związku z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierżawca.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
4. Wszelkie spory mogące wynikać w związku z wykonaniem przedmiotu umowy, rozstrzyga sąd powszechny właściwy dla Wydzierżawiającego.
5. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

WYDZIERŻAWIAJĄCY                                                                                            DZIERŻAWCA

Załączniki: 

1. nr 1 „Szkic”,
