Zalacznik nr 2
UMOWANr-................
Zawarta wdniu ................. roku pomiedzy:

105 Kresowy Szpitalem Wojskowym z Przychodnia
Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej
68-200 Zary, ul. Domanskiego 2,
NIP 928-173-91-20; REGON 970327974, wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem
Sadu Rejonowego w Zielonej Gorze pod numerem KRS 0000004712

reprezentowanym przez:
Komendant — ptk lek. med. Artur Lipczynski
zwanym dalej ,, Wydzierzawiajacy”

zwanym dalej ,,Dzierzawca”

§1 PRZEDMIOT UMOWY

1. 105 Kresowy Szpital Wojskowy z Przychodniag SP ZOZ w Zarach sprawujac zarzad nad zabudowana
nieruchomoscia Skarbu Panstwa, polozona w Zarach przy ul. Domanskiego 2, oddaje w dzierzawe
powierzchni¢ 6,5 m’ w budynku nr 1 wraz z wszystkimi przynalezno$ciami wedlug Protokolu zdawczo -
odbiorczego stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Dzierzawca bgdzie wykorzystywat przedmiot dzierzawy wymieniony w ust. 1 do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Prowadzenie innych ustug moze nastapi¢ wylacznie za zgoda Wydzierzawiajagcego w drodze
Aneksu do Umowy.

3. Prowadzona przez Dzierzawce dzialalno$é, nie moze by¢ konkurencyjna w stosunku do statutowej
dziatalnosci Wydzierzawiajgcego.

§2 CENA I WARUNKI PEATNOSCI

1. Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu miesigczny czynsz w wysokosci ....... zt. Kwota ta bedzie
powigkszona o podatek VAT. Czynsz za miesigc rozliczeniowy platny bedzie z gory do 15 dnia miesigca
rozliczeniowego na podstawie wystawionej faktury VAT na konto Wydzierzawiajacego podane na fakturze.

2. Od czynszu dzierzawny nie uiszczonego w terminie Wydzierzawiajacemu przyshuguja odsetki ustawowe.

3. W okresie trwania umowy stawka czynszu ulega zmianie o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
podawany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim w terminach rocznych od nastepnego miesigca po dniu
ogloszenia. Pierwsza zmiana czynszu nastapi po okresie nie krotszym niz 12 miesigcy obowigzywania

umowy.
4. Zmiana wysokos$ci czynszu nie wymaga zmiany niniejszej umowy w formie Aneksu do umowy.

§3 KOSZTY PRZEDMIOTU DZIERZAWY

1. Zgodnie z warunkami dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do wnoszenia optaty za czynniki komunalne
poza wymienionym wczesniej czynszem.

2. Zauzytkowanie przedmiotu dzierzawy wprowadza si¢ dodatkowe oplaty w cyklu miesigcznym:
e  opfata za energi¢ elektryczng — na podstawie wskazan licznika;
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e opfata podatku od nieruchomosci w wysokosci ...... zk. zostala ujeta w czynszu.

Miesieczne oplaty za czynniki komunalne Dzierzawca zobowigzany jest wnosi¢ na podstawie faktur
wystawianych do 26 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu rozliczeniowym przez Wydzierzawiajacy w
terminie 14 dni od daty otrzymania faktury, na konto Wydzierzawiajgcego.

Jezeli w czasie trwania stosunku dzierzawy nastapi zmiana stawek czynnikow komunalnych Iub zmiana
okoliczno$ci majacych wplyw na wysokos$¢ optat, Wydzierzawiajacy okresli nowag wysokos$¢ oplat o czym
powiadomi Dzierzawce. Stawka ta obowigzywacé bedzie od pierwszego dnia miesigca, w ktorym nastgpily
okoliczno$ci uzasadniajgce zmiane.

Podatki i optaty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej Dzierzawca bedzie uiszczal we
wlasnym zakresie.

§4 WARUNKI DZIERZAWY (PRAWA I OBOWIAZKI STRON)

Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymywania przedmiotu dzierzawy w stanie zdatnym do uzytku,
dokonywania na wlasny koszt konserwacji biezacej 1 napraw konserwacyjnych oraz ponoszenia wydatkow
zwiazanych ze zwyklym uzytkowaniem i eksploatacjg lokalu.
W razie nie dokonania przez Dzierzawce cigzgcego na nim obowigzku wykonania konserwacji biezacej 1
napraw konserwacyjnych, Wydzierzawiajacy niezaleznie od innych nastgpstw umownych lub praw, jakie
moglyby mu z tego tytulu przystugiwaé¢ w mysl ogélnych przepisoéw ustawowych, bedzie mial prawo
wykonania tych napraw we wlasnym zakresie lub przez osoby trzecie.

Wszelkie dzialania Dzierzawcy na terenie Wydzierzawiajacego wykraczajace poza zakres okre§lony
niniejsza umowa wymagaja pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacemu przyshluguje w kazdym czasie prawo kontroli sposobu  wykorzystania przez
Dzierzawce przedmiotu dzierzawy i jego stanu.

Dzierzawca prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na wilasng odpowiedzialno$¢ oraz odpowiada za wszelkie
szkody powstate w czasie trwania umowy, wobec Wydzierzawiajacego jak i 0sob trzecich.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii sieci wodno-
kanalizacyjnej, gazowej, c.o. i elektrycznej lub powstate w wyniku zdarzen przez niego nie zawinionych.
Dzierzawca uprawniony jest do umieszczenia tablic informacyjnych o prowadzonej dziatalnosci oraz
reklam. Ich tre$¢, wielko$¢ oraz usytuowanie wymaga uzgodnienia z Wydzierzawiajacym.
Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci z tytutu prowadzenia przez Dzierzawce dzialalnoSci
wymienionej w §.1 umowy. Dzierzawcy nie przystuguja z tego tytulu zadne roszczenia wobec
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepiséw bhp, ppoz. oraz porzadkowych obowigzujacych u
Wydzierzawiajacego 1 do utrzymania pomieszczen w czysto$ci, zabezpieczenia pomieszczen, okresowego
odnawiania pomieszczen, prowadzenia biezacych napraw — na wlasny koszt.

Bez pisemnego zezwolenia Wydzierzawiajacego nie wolno Dzierzawcy odstgpowa¢ w catoSci lub czesci
osobom trzecim praw wynikajacych z niniejszej umowy ani podnajmowaé w catosci Iub czesci przedmiotu
dzierzawy pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy oraz uniewaznienia zawartych przez
Dzierzawce umow cesji 1 podnajmu.

Wszystkie zmiany w sposobie zagospodarowania nieruchomosci dopuszczalne sg wylacznie za pisemng
zgoda Wydzierzawiajacego. Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia Wydzierzawiajacemu
wszelkich dokumentow zwigzanych z planowanymi pracami adaptacyjnymi/ budowlanymi uzyskanych
zaréwno przed jak i w trakcie wykonywania tych prac.

Dzierzawca pokrywa wszelkie koszty zwigzane z uzyskaniem jakichkolwiek pozwolen oraz innych
dokumentéw wymaganych do przeprowadzenia zmian adaptacyjnych.

Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego poinformowania Wydzierzawiajagcego o planowanym terminie
przeprowadzania prac adaptacyjnych oraz przekazania szczegdétowych informacji o wykonawcach tych prac
(petna nazwa i1 adres wykonawcy, NIP, REGON).

Dzierzawca zobowiazany jest na czas trwania umowy ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy na wlasny koszt, w
dowolnym zaktadzie ubezpieczen w odpowiedniej wysokosci.

Sktadki ubezpieczeniowe powinny by¢ optacone przez Dzierzawce we wlasciwych terminach, a dowody
ubezpiecz
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eniowe/polisy, kwity/ przedstawione na zadanie Wydzierzawiajacego do wgladu.

Po zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowigzany jest odda¢ Wydzierzawiajagcemu pomieszczenia w stanie
nie pogorszonym- poza normalnym stopniem zuzycia wynikajacym z prawidlowej eksploatacji- w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego.

§5 ODSTAPIENIE OD UMOWY

Rozwigzanie umowy przez Wydzierzawiajacego moze nastgpic:
1) bez zachowania terminéw wypowiedzenia w przypadku:

a) zaprzestania przez Dzierzawce prowadzenia dzialalno$ci okreslonej niniejsza umows,

b) gdy Dzierzawca wykorzystuje pomieszczenia w sposob sprzeczny z postanowieniami §1 ust.2 albo
gdy pomieszczenia te zaniedbuje do tego stopnia, ze stan ich ulegnie pogorszeniu w stosunku do ich
stanu z dnia zawarcia umowy,

¢) Dzierzawca prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Wydzierzawiajacego,

d) zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci,

e) gdy Dzierzawca wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu na terenie
Wydzierzawiajacego porzadkowi albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z
innych lokali lub budynkéw ucigzliwym,

Dzierzawca moze wypowiedzie¢ umowe, z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia dokonanego

na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy:

1) wobec Wydzierzawiajacego prowadzone jest postepowanie likwidacyjne, upadtosciowe lub uktadowe,

2) Wydzierzawiajacy dopuszcza si¢ razgcego naruszenia postanowien umowy, poprzez takie
nieuzasadnione dziatanie, ktore powoduje utrudnienie w wykonywaniu przez Dzierzawce ustug
okreslonych niniejszg umows.

Umowa wygasa po uplywie terminu na jaki zostala zawarta. Przed uptywem tego terminu Strony mogg

przedhuzy¢ jej wazno$¢ na podstawie pisemnego aneksu, w ktorym ustalg rowniez warunki rozwigzania lub

wypowiedzenia tej umowy.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia Stron.

Wtasnos$¢ naktadow ulepszajacych przedmiot umowy stuzy Dzierzawcy przez caty okres trwania dzierzawy.

W przypadku wygasnigcia umowy po uplywie okresu na jaki zostata zawarta umowa, Wydzierzawiajacy

moze wg swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia albo zgda¢ przywrocenia stanu poprzedniego. Wowczas

Dzierzawcy nie przystuguje przeciwko Wydzierzawiajagcemu roszczenie o zwrot poniesionych naktadow.

Postanowienia ustgpow poprzedzajacych nie dotycza wlasnosci maszyn i urzadzen nie stanowigcych

elementéw instalacji technicznych budynku, wniesionych przez Dzierzawce do przedmiotu dzierzawy,

ktorych wihascicielem zawsze pozostaje Dzierzawca.

§6 POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie zmiany dotyczace ustalen zawartych w niniejszej umowie wymagaja kazdorazowo formy pisemne;.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowsg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Integralng czgscia niniejszej umowy s nastepujace zalgczniki nr 1— Protokot zdawczo- odbiorezy.

Umowa o dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ................... r.do ..o r. z
mozliwoscig przedluzenia w formie Aneksu do Umowy.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad Wilasciwy dla siedziby

Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



